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Jaky je nas smysl podnikani?

Spole¢nost EUROGEMA CZ, a.s. hodld realizovat projekty respektujici
region jakoZto prostor k Zivotu se vSemi jeho kulturnimi, ekologickymi,
ekonomickymi, demografickymi, historickymi, socidlnimi vazbami
a vztahy. Snahou je pfinaset projekty Setrné, ohledupiné k tomuto
prostoru s cilem zvy$it kvalitu Zivota v ném, ddle pak zajistit vysoky
pracovni a Zivotni standard pracovnikli spoleénosti a trvale budovat
vysokou troven firemni kultury.



Obchodni firma: EUROGEMA CZ, a.s.

Sidlo: Olomouc, Blanickd 917/19, PSC 772 00
Identifikaéni Cislo: 268 01 001

Zéapis v OR: KS v Ostraveé, oddil B, vloZzka 2670
Pravni forma: akciova spoleénost

PFedmét podnikani:

projektova Cinnost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

&innost U&etnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zékona

Statutarni organ - predstavenstvo:

e piedseda pFedstavenstva: Ing. Milan Vdlek
e Clen predstavenstva: Mgr. Ing. Roman Valek

Dozorci rada:

e predseda dozor&i rady: Mgr. David Zaoral
e (len dozoréi rady: PhDr. Milena Strupkova
e Clen dozoréi rady: Mgr. Zdenka Valkova
Akcie:

60 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢ - do
4.10.2016

60 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé& ve jmenovité
hodnoté 100 000,-K¢ - od 4.10.2016

Zakladni kapitdl: 6 000 000,- K&, Splaceno: 6 000 000,- Ké




Akciova spole¢nost EUROGEMA CZ, a.s. vznikla v bfeznu 2003. JiZ v roce 2005 dosdhla obratu
pies 400 mil. K& a zafadila se mezi nejvyznamnéjsi stavebni firmy v Olomouckém kraji. Uvedeny
obrat spole¢nost udrfela i v krizovych letech 2009 aZ 2013. Vy3e obratu se vyrazné nezménila ani
v letech 2014, 2015 a 2016.

Do roku 2007 tvofily témé&F polovinu obratu spolecnosti generdini dodavky bytovych staveb.
V roce 2007 doplnila EUROGEMA CZ, a.s. svoji schopnost dosahovat stalou jakost stavebnich
praci o pedlivou inZenyrskou &nnost, realitni servis a marketing bytovych projekt(. PFes strmy
pokles trhu s byty na pfelomu let 2008 a 2009 dokézala v tomto obdobi navysit svlj obrat
z developerskych aktivit. Od roku 2009 je v Olomouci vyznamnym leadrem trhu. To potvrzuji i
odborna ocené&ni. Od ro¢niku 2006 ziskala EUROGEMA CZ, a.s.v nepretrzité fadé (nejprve
v postaveni zhotovitele, pozd&ji také investora) vSechny tituly Stavba roku Olomouckého kraje
v kategorii bydleni. Projekty jako ,Méstské lazné" (2006), ,Rezidence Hej¢in™ (2008), ,Horni Lan®
(2010), ,Arbesova“(2012) a ,U Kavalerie,(2014) dnes patfi mezi nejlepsi adresy v Olomouci.
V roce 2016 ziskala Eurogema (dcefinna spolecnost Relax Resort Desnd) ¢estné uznani v kategori
.Stavby uréené k bydleni a rekreaci® (hotel Valdes - Lou¢na nad Desnou ). Rozsahly projekt
bytovych domé Rezidenéni park Svycarska v dob& konani soutéze nebyl dokonéen.

EUROGEMA CZ, a.s. je velmi ¢asto prvni volbou také pro firmy regiondiniho TOP Zebficku,
zejména stoji-li za nimi mistni kapitédl. Tyto spole¢nosti ocefiuji ojedinélou kombinaci
profesiondiniho technického zédzemi pfi zachovani vysoké flexibility stfedn& velké firmy, moZnost
osobniho jednani s vedenim EUROGEMA CZ, a.s. pfimo v Olomouci a snahu driet se za vSech
okolnosti zdsady, e dohody se maji pinit. Velmi dobrou znalost regiondlnich trznich podminek
podporuje ptisobeni ¢lentl top-managementu spoleénosti ve vyznamnych profesnich organizacich.
( krajska rada Svazu podnikatelll ve stavebnictvi, pfedstavenstvo krajské tripartity, hospodafska
komise magistratu mésta Olomouce)

EUROGEMA CZ, a.s. je prikopnikemn v oblasti nékladové optimalizace specidlniho zakladani
staveb. Stoji za ni vice ne? dvacetipétiletd zkusenost kli¢ovych pracovnikli. Ing. Milan Valek,
zakladatel spoletnosti, jeji majoritni akcionaf a generdlni feditel zacinal svou pracovni kariéru
jako technolog zaklddaci metody VUIS. V 80. a 90. letech vyznamné prispél k jeji tehdejsi
popularité pfi zaklddani v neogennich jilech. V roce 1996 byla diky jeho rozhodnuti do ¢R
dovezena prvni vrtnad souprava technologie CFA. Pravé na tuto technologii se EUROGEMA CZ, a.s.
po svém vzniku specializovala

V poslednich letech EUROGEMA CZ, a.s. zdsadnim zpiisobem vylep3ila nabidku pro zajemce o
vystavbu individuain& navrzenych, architektonicky sebevédomych a technologicky vyspélych
rodinnych domd.

Spoleénost vlastni a neustdle rozviji stavebné logisticky aredl v Blatci .
Spoletnost Eurogema CZ, a.s. ma zaveden integrovany systém fizenl, ktery zahrnuje:

a) Certifikdt £.Q 080/2014, kterym se potvrzuje, Ze organizace ma zaveden a udrZovén
systém managementu jakosti odpovidajici pozadavkiim EN ISA 9001: 2008 na ¢innost
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani ( platnost certifikatu do 30.6.2017 )

b) Certifikdt ¢.E 029/2014, kterym se potvrzuje, Ze organizace ma zaveden a udrZovan
systém environmentalniho managementu odpovidajici pozadavkiim EN ISA 14001:2004
na Cinnost provéddénistaveb, jejich zmén a odstrafiovani ( platnost certifikatu do
30.6.2017 )

c) Certifikdt &.B024/2014, kterym se potvrzuje, Zze organizace ma zaveden a udrZovan
systém managementu BOZP odpovidajici pozadavkim OHSAS 18001:2007 na éinnost
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani ( platnost certifikdtu do 30.6.2017 )

Od roku 2013 je Eurogema CZ, a.s. drzitelem certifikatu v oboru svafovani ocelovych konstrukcl,
ktery odpovidd €SN EN ISO 3834,platnost certifikdtu je do26.9.2018



Vlastnictvi certifikatu a osvedceni

Spoleénost ma zaveden integrovany systém fizeni a je drZitelem
téchto certifikati:
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Certifikat o zavedeni a udrzovani Certifikat o zavedeni a udrZovani
systému managementu jakosti dle systému environmentainiho
SN EN ISO 9001 managementu dle
€SN EN ISO 14001
Fannd do 062017 Platnost do 30.6.2017
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Certifikat o zavedeni a udrZovani Certifikat o zavedeni a pouzivani
systému managementu bezpecnosti a procesu svafovani ocelovych
ochrany zdravi pfi praci dle QHSAS konstrukci dle
18001 CSN EN ISO 3834-2
Platnost do 30.6.2017 Platnost do 26.9.2018



Hlavni aktivity
- spotrebitelsky segment

=
IL

S| .1
USEK PRODEJE DOMO, BYT( A NEBYTOVYCH PROSTOR
zajiétuje prodej novych bytl, kanceldfi, lIékafskych ordinaci, obchodnich ploch, rodinnych dom{ a zasitovanych
pozemk{ pro rodinné domy pfipravovanych v ramci vlastnich investicnich projektd skupiny EUROGEMA.

0SEK NiZKOENERGETICKYCH A PASIVNiICH DOMO
se zaméfuje na individualni realizaci rodinnych domd se $pitkovou architektonickou a technologickou Grovni.

- korporatni a verejnopravni segment

USEK PROVADENI POZEMNiICH STAVEB

realizuje novostavby (¢ rekonstrukce) v ob&anské a bytové vystavbé provadéné klasickymi technologiemi
pozemniho stavitelstvi se zdénou nebo Zelezobetonovou nosnou konstrukei a dale novostavby (Ci rekonstrukce)
primyslovych a prodejnich hal provédéné jako ocelové, monolitické nebo prefabrikované skelety.

: USEK SPECIALNIHO ZAKLADANI STAVEB
zajidtuje komplexni sluzby od navrhu, nakladové a technologické optimalizace aZ po realizaci hlubinnych
zaklad® staveb. Pracovnici (iseku se specializuji na nakladové progresivni technologii- vrtané piloty CFA.

X USEK INVESTICNICH PROJEKTO A REALIT
na zakladé rizikové analyzy vybird vhodné investiéni nemovitosti a ndsledné pro jednotlivé investitni projekty
zajistuje realitni, inzenyrskou a projekéni cinnost.



Rezidenéni park Svycarskd je zasazen do dynamicky se rozvijejici lokality Olomouce Novych Sad{l, sousedi s
novym obchodnim centrem Santovka a s méstskym parkem. Do centra mésta je to par minut, pfesto rezidencni
park stoji stranou méstského ruchu. Ateliér A2 Architekti ve spolupraci s developerem vypracovali névrh, ktery
pfesné odpovida dané lokalit®, potfebam élovéka a rodiny i moderni filozofii bydleni v jednadvacatém stoleti.
Koncem roku 2015 byla dokon¢ena prvni etapa projektu ( 3 bytové domy ) a soucasné& se rozb&hla vystavba
druhé etapy ( 3 bytové domy ), kterd pokragovala i v roce 2016. V roce 2016 probihaly soub&zné s vystavbou
druhé etapy i pfipravné prace spojené s vystavbou tfeti etapy. Vice informaci na v cvvcarsia oz, nebo
www eurogemi.cr realitni a klientskd éést.

Polyfunkéni objekt v lokalit® Horni Lan Olomouc - III. etapa, ktery byl dokoncen na zagatku roku 2016 a byl
cely vyprodan dlouho dopfedu, navézal na tspéchy pfedchozich etap vystavby v této lokalité (STAVBA ROKU
2010 OLOMOUCKEHO KRAIJE). Projekt nabidl 39 bytovych jednotek 1-+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk o vymérach od
28 - 101m2 a 9 komertnich jednotek, které maji samostatné vstupy a vylohy orientované do ulice (moZnost
vyuzit jako prodejny, sluzby i ordinace). Bonusem je moZnost zakoupit si zabezpetené venkovni parkovaci stani
(oploceny areél s pifjezdovou brénou). V roce 2016 byly zahdjeny pfipravné prace na projektu Horni Lan
Olomouc - IV. etapa, ktery nabizi 17 bytovych a 6 komer¢nich jednotek. Vice informaci na i hornian.ce




Exkluzivni prodej pozemkd pro individudini vystavbu rodinnych domkd v Olomouci - Slavoning, lokalita
Zahrady. Nabizime parcely o velikosti 490 m2, které jsou uréeny pro vystavbu RD podle individudlnich projektd.

Déle nabizime volné parcely o velikosti od 337 m2, které jsou uréeny pro planovanou vystavbu atriovych
rodinnych domtl ( fada E a F ), kterd bude zahdjena v roce 2017.

Nebytové prostory maji od 63 do 136 m2 a nabizeji komerénf vyuZiti pfedevsim jako lékafské ordinace.
Developer je pFipraven piizplsobit findlni feeni komergnich jednotek dle individuéinich pfani klienta. Projekt se
nachézi na Nezvalové ulici, v tésné blizkosti centra Olomouce, &imZ je zaru¢ena vyborna obCanska vybavenost.
Diky blizkostl vlakového nadraZi, tramvajové trasy a vnitiniho silni€niho obchvatu je dobra i dopravni
obsluZnost. V roce 2015 byla polovina nabizenych prostor proddna nebo pronajata (zubni ordinace,
gynekologie ). Vice informaci na v ucavalerie o nebo v curoaema.cs realitni a klientskda &ast.

0l besova - inné dom

24 RD projektu Arbesova bylo navrieno a postaveno podle technologii pouZivanych ve vystavbé pasivnich a
energeticky Gspornych staveb (tepelné &erpadlo vzduch-voda, tepelné Eerpadlo vzduch-vzduch, teplovzdudné
vytapéni, teplovodni vytépéni, solérni panely, rekuperaéni vétrani). Domy jsou postaveny ve tiech uliénich Fadach
ve Ctyfech kategoriich (A exclusive, B exclusive, B economy, C economy). Rada EXCLUSIVE je postavena v
energetické t¥idé A.V roce 2015 a 2016 probéhla dostavba a doprodej domii tohoto projektu.

Starsi projekty viz. Vyroéni zpravy 2012 - 2015



Rok 2016 pokratoval v oblasti prodeje nemovitosti v nastoupenem trendu, kdy poptdvka nové budovanych
bytovych jednotek prevySovala jejich nabidku, &imz dochazelo k rlstu cenové hladlny a zaroven nebyl pro
developery problém s pr‘OdE]nOStl nabizenych novostaveb. D3 se zjednodugené fici, e se nemovitosti prodavaji
jiz ve fazi projektovych pfiprav.

V oblasti prodeje polyfunkénich developerskych projektli jsme v roce 2016 Gspé&iné dokondili projekt Horni lan
III. etapa (01/2016) a také projekt RP Svycarskd — I. etapa - bloky G, H (03/2016). Oba uvedené projekty byly
jesté pred kolaudaci beznadéjné vyprodany. Déle jsme v lednu 2016 Zaha]lh pokracovani vystavby projektu RP
Svycarskd Olomouc. Konkrétné se zahdjily stavebni prace na II. etap& (bloky E, F, K) s cilem dokonleni
v kvétnu 2017. K 31.12.2016 byl projekt z 94% prodén, zbylych 6% neprodanych jednotek tvofi zejména
komeréni jednotky, které se |épe prodavaiji aZ po jejich stavebnim dokonéeni.

Na zavér mizeme konstatovat, #e developerské uspéchy (zejména prodejnost) roku 2016 byly vyrazné
ovlivngny historicky nizkymi sazbami hypote&nich Gvérl. Uvidime, zda se stdvajici trend udri i v roce
nasledupmm kdy dojde ke zpfisnéni podminek poskytovani hypotécnich Gvérd. Déle je predpoklad ze zapocne
rdst (rokovych sazeb z dlvodu ukonéeni intervenci Centrdlni banky s kurzem koruny viigi ostatnim ménam.
Zatim nic nenasvédéuje tomu, Ze by mél n&jak vyrazné opadnout zéjem o nemovitosti v oblasti novostaveb.

Prodej pozemk(l a stavebnich parcel ( OLOMOUC - ZAHRADY ) v roce 2016 pokracoval v nastoupeném trendu
roku 2015.1

Bytové jednotky do osobniho viastnictvi
Pozemky k individudlni vystavbé rodinnych dom(
Rodinné domy na pozemcich z nasi nabidky
Prodejni jednotky

Kancelarské prostory

Y V ¥V ¥V ¥V ¥

LékaFské ordinace

Prodejni jednotky
Kancelafské prostory

Lékarské ordinace

Podrobna nabidka viz Ini_proje , vice o nasem pfistupu viz

Soukromé osoby

Trend v oblasti bydleni v poslednim desetileti jednoznaéné& sméfoval k preferenci osobniho vlastnictvi. Ne kazdy
je vdak kutilem touZicim pot&Zkat kazdou cihlu ve viastnim dome, ne kazdy Je pFipraven vynalozit 10% ceny
bydleni na pro;ekcnl a infenyrskou pifpravu & ma chuf, ¢as a nervy stravit minimalné tfi roky Zivota
nekonecnym vyrlzovanlm vyjedndvénim, planovénim, kontrolovanim a vycerpavajicim rozhodovénim o kazdém
detailu p#i piipravé a realizaci viastniho rodinného domu. To v3e pod neustdlou hrozbou navySovani plivodniho
rozpottu. Idedlnim FeSenim pro tuto skupinu zajemcl o vlastni bydleni je koup& novostavby bytu, rodinného
domu (nebo rekreaéniho apartmdnu). Profesiondiné pfipraveny postup projednéni pripadnych individudlnich
zmén pfindsi vdem moZnost volby - volby toho, na ktery detail provedenl bytu & domu se chci (a¢ nemusim)
zaméfit. Samozfejmosti je i garance, e v 24dném z bytll & domtl v sousedstvi nebudou umoznény individuaini
zmény ohrozujici sousedskd préva ¢ trini hodnotu residenéniho souboru jako cellu.

Podnikatelské subjekty

Pnprava a vystavba atraktivnich kancelarskych a prodejnich prostor ¢i ordinaci je nd$ business, proto se mu
vénujeme se vsi pozornostl tak, aby nasi zdkaznici mohli prodavat, lécit, v&novat se tomu, co je Zivi, a nemuseli
plytvat personalm energii a naklady na stavebni pro;ekty N&sledny podnikatelsky uspech nasich zakaznlku jei
nadim zajmem. Na3i nejlepsi vizitkou je kaZdad nové vytvorena presuinr podnikatelska adresa, tedy takova
adresa, kde se poskytovane sluzby vza;ernné doplfiujf, lidé ji dobffe znaji a radi se tam vraci. Rozhodnuti o tom,
zda podnikat ve vlastnim & vyuZit ndjmu nechdvame vyluéné na strané nasich zékaznik{ - zafidit umime oboji.
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